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Tém tat - Quy hoach va ké hoach st dung déat 1a can ct phap ly
quan trong trong quan ly nha nwéc vé dét dai, co s& cho nguoi
dan thuc hién cac quan hé vé dat dai mdt cach hop phap. Thuc té
viéc ndm bét dwoc nhirng quy dinh clia cac van ban nay v&i nguoi
dan con nhiéu han ché dan téi nhitng vi pham cac quy dinh, trong
nhiéu treong hop da gay thém nhiéu van dé rac réi cho quan ly
nha Nuéc vé dat dai. Thong qua viéc s& dung mé hinh hdi quy
Probit d& phan tich sé liéu diéu tra trén dia ban thanh phd Ba Nang
dé& danh gia ding mirc do tac dong clia cac nhan td t&i kha néng
ndm bét dwoc quy hoach va ké hoach str dung dat sé la co s& dé
hoan thién mét ndi dung trong quan ly nha nwéc vé dat dai. Ti két
qua nay sé kién nghi cho chinh quyé&n thanh phé hoan thién céng
tac quy hoach va ké& hoach st dung déat

Tir khoa - quan ly vé dat dai; quy hoach vé dét; kha nang ndm bét
vé quy hoach;danh gia ctia nguoi dan, ngwdi st dung dét.

1. Pit van dé

Quy hoach va ké hoach st dung dét dai 1a mot trong
nhitng cin cir phép 1y - k¥ thuét quan trong cho viéc diéu
tiét cac quan hé dét dai. DAy ciing 1a mot ndi dung quan
trong trong quan 1y nha nude vé dat dai. Trong thuc tién
qua trinh quan 1y dit dai ¢ nhiéu dia phuong trong dé c6
Da Ning, viéc nguoi dan nim bat duge quy hoach va ké
hoach sir dung dat chua tot; tir 40, giai quyét cac quan hé
dat dai nhu giao dit, cho thué dét, thu hoi dét, chuyén
QSDDb, chuyén muc dich st dung dat... khong theo dung
quy dinh d4 giam di tinh hi¢u luc va hiéu qua QLNN vé dét
dai. C6 rat nhiéu nhan t6 tic dong téi kha ning nim bat
dugc quy hoach, ké hoach sir dung dét. Ban than chung 1a
khéc nhau tiy dac trung khac nhau nhu vung dia ly, tinh
hinh kinh t& xd hoi, dic diém dan cu...Dé nang cao tinh
hiéu luc ciia Quy hoach va ké hoach sir dung dit dai noi
chung va quan Iy nha nudc vé dét dai & Da Nang noi riéng,
can thiét c6 mot nghién ctru vé cic nhén t6 anh huong téi
kha nang nim bét duoc ké hoach. Pay ciing chinh 1a muc
dich cua bai bao nay.
2. Phwong phap nghién ciru

Dién gidi cdach ding mé hinh héi quy Probit trong
nghién clu

Mo hinh hdi quy Probit dwoc sir dung rat rong rii trong
c4c nghién ctru kinh té v6i cac linh vuc rat da dang tir trudc
d6 rét 1au. Riéng vé linh vuc dich vu cong, mé hinh Probit
cho thiy mot sy tmg dung kha rong rii véi nhidu cach tiép
can khac nhau.

Sang Chul, Jung Won va Keon [1] nghién ctru vé quan
Iy ting trudng va cac chinh sach quan 1y sir dung dét dai cia
chinh phu. Nghién ctu thyc hién tai bang Florida, M¥.
Nhom téc gia da phat trién thém cac két qua nghién ctru

Abstract - Land planning is an important legal basis for State
management of land, the basis for the people to exercise the
relationship of land legally. Indeed, people’s understanding of the
provisions of this paragraph is limited. This leads to the violation of
the provisions and, in many cases, causes more problems for the
State management of land. The use of Probit regression model to
analyze the survey data on Danang City and assess the extent of
impact factors on the ability to grasp planning and land use
planning will be the basis for a complete content of State
managemen of land. These results will be proposed to the city
authority in view of completing the planning and land use planning.

Key words - land management, land planning, the ability to
comprehend the planning assessment of the people, land users.

trude bang khang dinh mbi quan hé nhan qua giita qué trinh
thuc hién cac chinh sach sir dung dat dai va cac két qua cia
n6. Duya trén cac phan tich Iy thuyét va phan tich dinh luong
v6i md hinh Probit, nhom tac gia da két luan rang cac chinh
sach str dung dat phu thudc rat 16n boi cac nhom loi ich
(trong d6 c6 nhom loi ich moi trudong va nhom lgi ich phat
trién). Ngay ca khi chinh quyén dia phuong nim trong tay
quyén hanh dé chon ra cac chinh sach phat trién dat dai, ho
¢6 xu hudng st dung cac cong cu sir dung dat theo hudng
tang truong thong minh (voi cac bién gia dugc st dung: phat
trién nhom, phat trién da muc dich, phan thuong cho str dung
tap trung..) hon 1a ra cac quy dinh truc tiép vé sir dung dat
(véi cac bién gia: quy dinh dudng bién gidi gitta thanh thi va
nong thon, quy dinh duong bién bao v¢ nong thon..) Nghia
1a cac dia phuong dang mong mubn muyc tiéu da dién hon vé
tai chinh, v€ an ninh, v€ tinh hi¢u qua cung cap cac dich vy
cong cong voi cach quan 1y phat trién da chiéu thong minh
hon. Két luan cho thay xéac suat lya chon sir dung cac quy
tc tryc tiép quan 1y dat dai cia cac dia phuong 14 thap.

Nazneen va Chandra [2] d3 sir dung mé hinh Probit véi
dit liéu bang khong gian dé phan tich su thay dbi trong mturc
d6 chat lugng trong sir dung dat dai thanh thi & My qua thoi
gian. Téc gia sir dung cac bién nhu: Khoang cach gan truong
hoc, cong vién, khoang cach tdi cac phuong tién giao thong,
khu vuc bén trong hay bén ngoai thanh phd, bién gia vé thoi
gian dic biét, sy phu thudc vao khong gian, tinh twong tac
v6i cac chu dat khac...dé giai thich mic do chat lugng st
dung dét dai ciia ngudi dan. Nghién ctru nay khac véi cac
nghién ctru khac vi sir dung mo hinh Probit theo khong gian
vi nghién ctru tap trung khai thac sw khac biét vé khong gian
tac dong dén quyét dinh lya chon st dung dét. Hon nixa viéc
4p dung mo hinh nay 13 pht hop trén céc sb liéu c6 su thay
d6i vé& khong gian va duoc 4p dung da dang cho cac miu
nghién ctru du nho hay lon.
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Ciing mot nghién ciru vé chinh sach sir dung dt dai cho
(2007) va cong sy xem xét tdc dong cua viéc st dung
duong bién giéi han dét thanh thi trong viéc phat trién gia
tri dét cho tinh Knox, Tennessee. Bang viéc 4p dung mo
hinh Probit hai giai doan (Two-stage probit model), giai
doan trude khi st dung chinh sach va giai doan sau khi sur
dung chinh sach. Két qua cho thdy xéc suét lam ting gia tri
ctia d4t sau khi sir dung chinh sach nay 13 cao hon va mang
lai hiéu qua cao trong cong tac quan 1y dat dai cta chinh
quyén dia phuong. Cac bién dugc ap dung & ddy 1a cac bién
vé khoang cach, vi tri, d6 16n cta khu vyc dé xem xét tac
dong dén viée huong thu cac dich vu cong cia nguoi dan
va khai thac dugc t6t nhat gia tri cua dat.

Youngho [3] nghién ctru vé cac nhan t6 anh huong dén
lya chon ctiia ngudi dan trong viéc tiép can voidichvuy té
cong & Han Qubc. Ong sir dung mo hinh Probit dé phan
tich xac suét lya chon dich vu y té cong chiu anh huong boi
c4c bién lién quan dén dic diém ca nhan va cac bién lién
quan dén tuyén truyén thong tin ciia Nha nude. Theo ong
mo hinh Probit 1a sy Iya chon tét nhét ciia dinh lwong nay
vi dinh lugng theo phwong phap binh phuong bé nhat
khéng c6 hi¢u qua. Trong hai mo hinh Logit va Probit tac
gia da chon mo hinh Probit vi mé hinh Probit c6 nhiéu wu
thé hon cua phan phdi chuan. M hinh thanh cong Vi cac
két qua kiém dinh ctia mé hinh nay cho thay c6 mbi lién hé
chat ché giita cac bién phan tich v6i viée ngudi dan lua
chon dich vu cong.

Ngoai linh vyc dich vu cdng, mo hinh Probit con dugc
ap dung trong cac nghién ctru vé kinh té khac trén nhiéu
linh vuc khac nhau. Hackert va Tokle [4] dung mé hinh nay
dé xem xét cac nhan t6 tac dong dén cac doanh nghiép nho
trong viéc quyét dinh c6 nén chap nhén str dung ngoai té
dé thanh toan cac budn ban xuit khau. Silvia, Bullard va
Lai [5] ciing sir dung mé hinh nay dé dy doan vé cac cudce
khung hoang 6 My. Hodc cac nghién ctru gin déay nhu Soon
[6] phan tich cac nhan t6 anh hudéng dén quyét dinh ¢ lai
hay vé cua céc sinh vién qudc t& hoc & cac truong dai hoc
ctia Newzealand. Hau hét cac nghién ctru trén déu dat duoc
cac két qua dinh luong rat tdt vi hdi quy Probit cho phép
rat nhidu cac kiém dinh 1én mé hinh héi quy.

Mo hinh héi quy con duoc sir dung trong cac nghién
clru voi cac dir liéu bang (panel data) vi uu diém ciia md
hinh cho phép sb liéu c6 thé thay doi theo thoi gian nhu
phin trén da dé cap. Mot trong cac ing dung thanh cong
nay 1a Ahn (2000) nghién ctru vé& cac lya chon ciia nhéan
vién trong ké hoach chim soc sirc khoe ctia minh hay
nghién ctru cia Winkelmann (2005) vé cac nhan t§ anh
hudng dén phuc loi ca nhan ¢ Puc vai sé lidu trong giai
doan 1984-1997.

Mo hinh Probit khac véi cac md hinh hdi quy khac vi
duoc hinh thanh trén co so cac yéu td khac biét. Theo do,
md hinh dugc ude lwong sir dung phuong phap tuong dong
t6i da (Maximum Likelihood Method). Mic du cac md
hinh xac suat tuyén tinh hay mo hinh héi quy khac véi bién
phu thudc 1a bién dinh tinh ciing dugc sir dung trong cac
nghién ctru, nhung m6 hinh Probit co nhleu vu diém ndi
troi hon: Thir nhat, cac md hinh x4c suat tuyén tinh thuong
gap phai hién twong phuong sai sai s6 khong thun nht va
phuong sai ciia mé hinh khong dat dugc thap nhat nhu da

noéi 6 trén. Hién tugng nay lam cho phuong sai 16n hon va
cac tham s6 trong mo hinh tro nén khong chinh xéac. Sir
dung md hinh Probit c6 thé khic phuc dugc céc hién tuong
nay. Thir hai, mé hinh Probit cho phép phan tich bién phu
thudc theo hinh thirc xc suét tac dong dén su chon lva co
hodc khong cia mot vAn dé. M6 hinh hoi quy Probit duoc
sir dung khi bién phu thudc trong mé hinh hdi quy 14 bién
dinh tinh v& ban chét, cac trurong hgp ma bién phu thude co
pham tru “cé” hoac “khong”. Nhu vay trong mé hinh nay
khong nghién ctru anh huéng truc tiép cua bién doc 1ap Xi
d6i voi Y ma xem xét anh huéng cua Xi dén xac suat Y
nhan gi tri bang 1. Thir ba, mé hinh Probit cho phép dit
lidu cuia cac bién co thé thay ddi theo thoi gian.

Mo hinh nay dua ra nham dé kiém dinh gia thiét c6 it
nhit mot nhan té tic dong c6 ¥ nghia dén viéc ngudi dan
nam duoc cac quy hoach, ké hoach st dung dit dai. Day
ciing 1a diéu kién d& mo hinh ton tai. M6 hinh st dung bién
phu thuc Y 1a bién tinh trang ngudi dan c6 biét dén cac
quy hoach ké hoach sir dung dét dai cia thanh phd hay
khong, duoc do luong bang hai gia trj 0 va 1 (néu nguoi
dan biét thi nhan gia tri ma hoa 14 1, néu ngudi dan khong
biét thi nhan gi4 tri ma hoa 1a 0). Xi 1a cac bién doc lap.
Céc tham s ctia md hinh s& cho biét tic dong ctia cac bién
doc lap ddi véi xac suat biét dén quy hoach ké hoach sir
dung dat dai ciia thanh phé. Tir viéc phan tich nay s& phuc
vu cho viéc goi ¥ cac chinh sich nham néng cao tinh cong
khai minh bach cta quy hoach ké hoach sir dung dit dén
nguoi dan.

Bing 1. Cac bién Xi trong mé hinh

Tén bién Gidi thich bién Ky
vong

Thunhap  |Thu nhap trung binh/nam ctia nguoidan| +

Gioitinh Gidi tinh: mé hoa 1 néu 1a nam va 0| +
neu la nit

Trinhdo Trinh d6 hoc vén cua ngudi dan +

Tuoi Tudi ciia ngudi dan +

Hop S6 1an hop té dan phd/nim +

Sogio S6 gior doc bao, xem tivi, internet/tudn| +

Giaodich |S6 1an giao dich voi cac trung tam dat| +
dai/nam

Ttruyen S6 lan dugc tham gia vao cac budi| +
tuyén truyén v€ cac dich vu cong cong
(16p hoc ngan han, tap huan...)

Ktra S6 lan thanh tra, kiém tra cia cac co| +
quan chirc nang/5 nam

Donggop |Mi héa 1: néu ngudi dan da timg duge| +
dong gop vao cac chinh sach cong cua
thanh pho. Neu khong, ma hoa 0.

Céc bién Xi dugc sir dung trong md hinh bao gdm cac
bién lién quan dén dic diém cia nguoi dugc phong van
nhu: giéi tinh, trinh d¢ hoc vén, d6 tudi. Lé Ngoc Hung va
cong sy [7] trong nghién ctru danh gia hiéu biét cua nguoi
dan v& Luat Phong chéng bao lyc gia dinh cho thay rat ré
céc dic diém ca nhan nhu gidi tinh nam nir, 3§ tudi va trinh
d6 hoc vén c6 tac dong khac nhau dén cach hiéu biét va
nhan thtrc d6i voi Luat nay khi ban hanh.
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Thu nhap cua ngudi dan cling 1a mot bién duoc chon.
Khi nghién ciru vé chi s6 PAPI (Chi s6 hiéu qua quan trj va
hanh chinh céng cép tinh & Viét Nam), mot trong nhiing
yéu t6 tic dong dén chi sé nay 1a tinh hinh kinh té ho gia
dinh hay thu nhap cua ho gia dinh, vi nhan td nay anh
hudng 16n sy tham gia ctia ngudi dén & cip co s& nhur anh
hudng dén cac co hoi tham gia cua ngudi dan, chit lugng
bau ctr. Nghia 1a thu nhap nguoi dan ¢ anh hudng dén cach
quan 1y dich vu cong ctia chinh phu.

Tuong tu, Youngho (1997) nghién ciru vé viéc ngudi
dan tiép can véi dich vu cong (6ng 1ay truong hop cu thé 1a
dich vu y té) di cho thdy két qua dinh lugng vé tudi tac,
gi6i tinh, trinh d6 hoc véan, quy mé hé gia dinh, noi ¢ va
tinh trang kinh té gia dinh 1a cac bién dic diém ca nhéan c6
tac dong dén kha nang tiép can vé6i cac dich vu cong nay.
Massimo [8] ciing dé cap cac bién trén trong nghién ctru
ctia minh vé viéc nguoi dan tiép can véi dich vu cong cua
Nha nudc.

Ngoai céc blen dac diém tir phia nguoi tiép nhan thong
tin, cac nhan t6 khac tac dong dén x4c sudt ngudi dan hleu
biét dwoc cac quy hoach st dung dit cia thanh phé nhu: sb
gior doc bao, xem truyén hinh, sir dung internet. Vai tro ctia
cac kénh truyén dat thong tin nhu truyén hinh va Internet dén
ngudi dan dugc nhidu nghién ctru chi 5. Missingham [9]
trong nghién ctru cac cach tiép can véi cac thong tin dich vu
cong & Uc cho thiy rang Internet van 1a kénh thong tin dugc
sur dung héng ngay va hiéu qua hon ca. Internet c6 vai tro
truyén dan thong tin rit nhanh vi nguoi dan ngay cang tiép
can v6i kénh nay nhiéu hon trong cudc sdng va lam viéc.
Nghién ctru ciia Rensel, Abbas va Rao (2006)[10] két luan
rang mot trong nhing cach tot nhat dé chinh phu va cac to
chirc nha nudc co thé tuong tac v6i ngudi dan chinh 1a
Internet trong viéc cong khai cac thong tin cong cong.

Mirc d6 kiém tra, thanh tra ctia cac co quan chirc ning
c6 tac dong dén viéc ngudi dan ndm bit duoc nhiéu hon
cac ndi dung vé quy hoach dét dai cta thanh phd nhu da
phan tich & trén. Mot s6 cac nghién ciru khac ciing nang
tim quan trong cua viéc thanh tra, kiém tra ctia cac co quan
Nha nude. Anonymous [11] két luan trong bai nghién ciru
cuia minh ré“mg muén dat duge hiéu qua trong cac dich vu
cong cua chinh phu, can thiét phai thyc hién nghiém tuc su
thanh tra vi chinh diéu nay s€ mang lai sy hi¢u qua trong
viéc thuc hién chinh sach ctia Chinh Phu.

Su doéng gdp cua nguoi dan vao cac chinh séch cng
ctia Nha nudc 1a mot ndi dung quan trong dé danh gia hiéu
qua quan tri cong. Trong chi s PAPI, chi s thanh phan
“Pong gbp tu nguyén” trong truc ndi dung 1 danh gia vé
muc do hi¢u qua trong vi¢c huy dong nguoi dan tham gia
dong gop tu nguyén cho cac dy an cong trinh cong cong.
Chinh didu nay lam ting sy hiéu biét cua ho ddi véi cac
dich vu cdng cong.

Céc hinh thirc tuyén truyén cia chinh quyén ddi véi
viéc cong khai minh bach cac thong tin ciia Nha nudc anh
huong tryc tiép dén sy hiéu biét ciia nguoi dan. Pham Son
Tung (2012) nghién ciru vé hiéu biét cua nguoi dan veé
chinh sach tiét kiém ning lugng cho thdy ¥ thic, hiéu biét
va hanh vi cu thé cua tiét kiém nang lugng cai thién dang
ké vi murc d6 tiéu thu dién ning ctia ngudi dan da giam toi
10% sau khi duoc tiép xuc véi cac thong tin thong qua cac

chién dich bao vé moi truong va cac 16p tap huén truc tlep
dén nguoi dan. Vi thé s6 lan tham du cac 16p tuyén truyén
nay lam ting thém xac suét tiép nhan cac thong tin tir phia
co quan chinh phu ban hanh.

Trong md hinh hdi quy nay, tac gia dua thém hai bién
12 bién hop t6 dan phd va sé 1an giao dich v6i cac trung tim
dat dai.Hai nhéan t6 nay ciing 1a kénh dé ngudi dan tiép can
v6i cac thong tin ctia thanh phé, trong d6 ¢ quy hoach sir
dung dit dai.

Khai quat dir liéu diéu tra. Pham vi diéu tra: Diéu tra
phong véan duoc thuc hién tai thanh phd Da Ning trén quy
md mau 150. Déi tugng didu tra: Nhém 1 14 c4 nhan ngudi
dan thudc cac quan Cam L&, Son Tra, Ngii Hanh Son 1a
nhig noi ¢6 bién dong vé sir dung dat nhidu nhit va nhom
2 1a ca nhan lam viéc tai cac co quan thudc cac phong, ban
lién quan dén linh vuc quan ly dit dai ¢ 3 quan trén. Dic
diém cua ddi twong diéu tra: (i) d6 tudi trung binh cia mau
12 47.32 tudi. Vi d6 tudi trung binh nhu vay, danh gia vé
quéan 1y dat dai cia Nha nudc 14 co tinh dai dién cao vi
nhom ngudi nay 1a nhitng nguoi cé sy tham gia vao cac
dich vu cong noi chung va dich vu dét dai noi riéng nhleu
hon ca. (ii) ngudi dén o trinh d6 hoc vén t6t nghiép cap 11
(30%) va cap III (26%). S6 nguoi t6t nghiép dai hoc, cao
dang chiém 21.3%. S6 ngudi co bang sau dai hoc chi chiém
mot phan rat nho (7.4%). (iii) S6 nguoi lam trong nganh
cong nghiép ciing kha cao nhung chu yéu trong kh01 tu
nhan va Nha nuéc, khdi nude ngoai/lién doanh rét it.
Phuong phép khao sat dugc thyc hién ngau nhién va khong
tap trung khu vic hay mot nhém nganh nghé nao.

3. Két qua va ban luin
Bing 2. Két qua chay mé hinh

Variable Coefficient | z-Statistic| Prob.

C -3.663740  |-2.204516 |0.0275
GIAODICH 0.400505 1.992591 |0.0463
TTRUYEN 1.488412 3.894391 |0.0001
SOGIO 0.069712 2.629762 |0.0085
TUOI -0.011405 [-0.461096 |0.6447
THUNHAP 0.039208 2.158301 |0.0309
HOP 0.317442 2.428070 |0.0152
KTRA 0.356504 2.009477 |0.0445
DONGGOP 1.719860 2.286660 |0.0222
GIOITINH -0.733042  |-1.565536 |0.1175
TRINHDO -0.442405 |-1.581247 |0.1138
LR statistic (10 df)  |156.1225

Probability(LR stat) |0.000000

McFadden R - squared|0.770265

Két qua cho thay co 3 bién khong co ¥ nghia thong ké
a=10% khi Prob (z-Statisticy> 0.1. D¢ 1a cac bién trinhdo, tuoi
va gioitinh. Hon nita, cac bién nay c6 mirc do tuong quan
nhiéu véi bién thu nhap nén loai cac bién nay ra khoi mé hinh.

Dung kiém dinh WALD dé kiém dinh loai ba bién trén
ra khoi mo hinh. Véi gia thuyét Ho: Bién tudi, trinh d6 va
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gidi tinh khong c6 y nghia dé giai thich xac sut nguoi dan
nam dugc cac quy hoach. HI1: Blen tudi, trinh do va gioi
tinh c6 y nghia dé giai thich x4c sudt ngudi dan nam dugc
cac quy hoach. Két qua cho thiy Prob(F-statistic)>0.1 nén
ta chap nhén gia thuyét Ho. Nhu véy ba bién tuoi, trinhdo
va gioitinh khong c¢6 y nghia giai thich nén khong can thiét
trong mé hinh.

Két qua bang trén cho thay Pr (LR statistic) = 0.00000
chimg t0 md hinh c6 ton tai. Cac bién déu c6 miic y nghia
thong ké 10% vi cac Prob(z-statistic) <0.1. Hé s McFadden
R-squared = 0.743969 cho thdy murc giai thich cia mo hinh
kha tdt. Cac tham s6 ctia cac bién déu c6 ddu nhu ky vong.
Wald Test:

Equation: Untitled

hé sb ctia cac bién twong tng trong mé hinh héi quy (dugc
liét ké & bang 4).

Céc tac dong bién cia cac bién phan anh xéac suit ky
vong xuét hién cua mot su viée. Trong mo hinh nay sy viéc
chinh 1a nguoi dan co6 ném bit duoc cac quy hoach ké hoach
sir dung dét dai hay khong. Theo bang trén ta thay bién
donggop va ttruyen tac dong den xac xut bién phy thudc
nhiéu hon ca. Diéu nay ham y rang khi ngudi dan dugce tham
gia dong gop vao quy hoach va ké hoach SDP ciia thanh ph
hay dugc thém mot 1an tham gia vao cac chuong trinh truyén
truyen ctia co quan chtre nang thi 1am cho xac suét ho biét
dén cac quy hoach, ké hoach nay tuong tng la khoang 33%
va 31%. Tuong tu khi nguoi dan c6 so lan giao dich vdi cac
trung tAm dat dai/nam thém 1 14n, s6 gio doc bao hay xem ty
vi tang thém 1 gio, thu nhap ting thém mot don vi, sb lan
tham gia hop t6 dan phd tang thém mot budi hay S6 1an thanh

Null C(5)=0 32 L . N A
Hypothesis: tra, kiém tra cua cac €O quan churc nang/5 nam tang thém 1
' lan thi xac xuat ho bict dén cac quy hoach, ké hoach SDb
C(10)=0 tang twong Gmg nhu trén bang.
C(11)=0 Bing 4. Tac dong bién ciia cdac bién déc ldp
F-statistic ~ [1.460445 Probability |0.228047 ; Hésd hdi | Tac dong
z : a
Chi-square |4.381335 Probability  [0.223122 @ quy bién
Loai cac bién nay ra khoi mé hinh va chay mé hinh méi GIAGDICH | 0.253978 0.368328 0.093547
ta c6 két qua (xem phu luc) TTRUYEN | 0.253978 1.259329 0.319842
Bing 3. Két qua chay mé hinh SOGIO 0.253978 0.055678 0.014141
Variable Coefficient |z-Statistic  |Prob. THUNHAP | 0.253978 0.027184 0.006904
C -4.909384  |-5.810032 |0.0000 HOP 0.253978 0.269757 0.068512
GIAODICH 0.368328 2.023715  |0.0430 KTRA 0.253978 0.316248 0.08032
TTRUYEN 1.259329 4.017785 |0.0001 DONGGOP | 0.253978 1.304536 0.331323
SOGIO 0.055678 2.451218 |0.0142 Nhu vay, viée nguoi dan c6 nim duoc quy hoach, ké
THUNHAP 0.027184  |2.073967  |0.0381 hoach dét dai cua thanh pho hay khong phu thugc rat 16n
vao vai tro tuyén truyén cua cac trung tam giao (}ich dat dai
HOP 0.269757 2247368 00246 thong qua viéc quang ba cac quy hoach va to dén pho,
KTRA 0.316248 1.940178  |0.0524 thong qua cac cudc hop to thuong ky. Vai trd klem tra,
DONGGOP 1.304536 2003693 0.0451 thanh tra dat dai ctia cac co quan chtrc ning ciing rat quan
— trong trong viéc nang cao nhén thirc ciia nguoi dan vé quy
LR statistic (7 df) |150.7927 hoach dat dai. Hon nita, khi xdy dung quy hoach dat dai
Probability(LR stat) |0.000000 cua thanh pho, viée dé cho nguoi dan duoc dong gop ¥ kién
cua minh s€ tac dong rat 16n den sy hiéu biét ve quy hoach
McFadoen R-squared |0.743969 sir dung dat dai ctia thanh phd. Pong gop ¥ kién vao chinh

Phan tich tic dong bién ciia tirng nhan t6:

Céc tham sb trong md hinh Probit khong giai thich truc
tiép tac dong bién dén xac suit nguoi dan nam duoc quy
hoach hay khong. Do vy, tac dong bién dugc tinh theo mot
cong thire khac. Trudce hét tinh hé s6 z, trong do6 z 1a gia tri
wéc lwong cua phuong trinh hdi quy Probit & trén véi gia
trj trung binh cua cac bién duoc thay thé vao. Sau d6 tinh
f(z) 14 gia tri ctia ham phan phdi chuén twong tmg voi gia
tri z. Stir dung phan mém thong ké Eview ta tinh duoc:

f(z)=f(-4.909384 + 0.368328 * 1.686667 + 1.259329 *
0.886667 + 0.055678 * 20.01333 + 0.027184 * 49.65867
+ 0.269757 * 3.26 + 0.316248 * 1.553333) + 1.304536 *
0.22) = 0.253978.

Tinh tac dong bién cia cac bién doc lap trong mo hinh
doi véi xac suat bién phu thude bang cach lay f(z) nhan véi

sach cong khong nhirng thé hién tinh dan chu cong khai ma
con gitp ngudi dan hiéu biét nhidu hon vé quy hoach. Cac
bién lién quan dén c4 nhan ngudi dan nhu thu nhap va thoi
quen doc bao, xem tivi, sit dung internet ciling co6 tac dong
16n dén viéc tiép can v6i quy hoach dat dai.

4. Mt vai kién nghi dé hoan thi¢gn QLNN vé dat dai
trén dia ban Pa Ning

Thir nhat: Cac co quan quan 1y nha nude vé dat dai cia
thanh phd cén phai chii dong tuyén truyén dén ngudi dan
¢6 y nghia rat quan trong trong viéc nang cao nhan thirc
clia nguoi dan doi véi cac cong cu quan 1y dat dai ctia thanh
phé nhu quy hoach va ké hoach sir dung dat. Nén mé rong
tuyén truyen béng cac hinh thirc nhu m¢ cac 16p hoc, cac
16p tap hudn, cac cudc thi hay chi cAn thong qua cac hinh
thirc don gian nhu céc cudc gap giira can bd va nguoi dan
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hay don gian hon la phat cac to roi chira cac thong tin can
cung cap...déu co tac dong 1on dén tiép can thong tin cua
nguoi dan.

Thir hai: Can thuc hién minh bach va dan chu cac thong
tin trong quan 1y dat dai noi chung va quy hoach ké hoach
sir dung dat noi riéng ciia thanh phd thong qua viéc: (i) tao
diéu kién dé nguoi dan tiép can cac thong tin quan 1y dat
dai noi chung va quy hoach, ké hoach st dung dét noi riéng;
(ii) tao cho ho dé dang déng g0op vao cdc qua trinh lap, thuc
hién, quan 1y quy hoach va ké hoach. Piéu nay lam ting sy
hiéu biét ctia ho d6i véi cac chinh sach.

Thir ba: Cac co quan quan Iy nha nudc vé dat dai can
lam t6t cong viéc tang chét luong dich vu cong ma hon nira,
cac co quan nay phai la noi quang ba cac chinh sach, cac
cong cu quan ly dat dai cia Nha nude dé lam ting nhan
thirc ciia nguoi dan.

Thir tw: Can 16ng ghép ndi dung tuyén truyén phép luat
vé dit dai ciing nhu cac quyét dinh quan 1y nha nudc dat
dai mot cach phu hop voi nhiing hinh thice thich hop trong
cac cude hop to dan phé vi day 1a kénh tuyén truyén truc
tiép dén cac ho gia dinh.

Thir nam: Can nang cao chat luong cia cong tac thanh
tra kiém tra dinh ky trong quan 1y nha nudc vé dat dai.
Cong tac thanh tra, kiém tra dat dai can phai (i) di doi véi
viéc twong tac v6i nguoi dan dé ho hiéu thém dugc cac
chinh sach cua thanh phd; (ii) tham gia cta cac doan thé
chinh tri x4 hoi va nguoi dan.

Thir sdu: Quan ly dat dai cn tan dung hiéu qué cac kénh
tuyén truyén thong qua phuong tién thong tin dai ching va
Internet.
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